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studio valenti

studio tecnico associato per l'ingegneria civile

Livorno, 18 maggio 2021

Oggetto: LE NINFEE S.r.l.
Piano Particolareggiato Nuovo Centro pos. 40
Proposta di attuazione ex art. 17 ¢.3 Legge 1150/42

RELAZIONE

L’art. 17, 3° comma, della legge 17 agosto 1942, n. 1150, cosi come
introdotto con l'art. 5, comma 8-bis, del D.L. 13 maggio 2011, n. 70, convertito,
con modificazioni, dalla legge 12 luglio 2011, n. 106, prevede l'ipotesi che siano
decorsi due anni dalla scadenza dell’efficacia di un Piano Particolareggiato,
senza che il Comune abbia provveduto a presentare un nuovo piano per il
necessario assesto della parte di piano particolareggiato che sia rimasta
inattuata per decorso del termine e senza che ne sia disposta la compilazione
dal Presidente della Regione.

Per tale ipotesi detta norma prevede che il privato che sia
proprietario di tutte le aree di un comparto o sub-comparto gia previsto dal
Piano Particolareggiato decaduto possa presentare al Comune una proposta di
attuazione che potra essere approvata (con la procedura semplificata prevista
dalla disposizione in esame) ove ricorrano (unicamente) le seguenti condizioni:
a) sussista “l'interesse improcrastinabile del’Amministrazione a dotare le
aree di infrastrutture e servizi”;

b) la proposta non preveda modificazioni delle destinazioni d’'uso gia
previste dal Piano decaduto;

C) la proposta rispetti gli stessi rapporti dei parametri urbanistici dello
strumento attuativo decaduto.

Nella fattispecie:

dott. ing. antonino wvalenti e dott. ing. giulia valenti - c.f. e p.i. 01792960492
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-A-
il macrolotto DIR.1 & (era) previsto come autonomo comparto dal Piano
Particolareggiato “del Nuovo Centro”;

-B -
detto Piano Particolareggiato ha perso efficacia (il 18 giugno 2018, e quindi) da
oltre un biennio, senza che sia stato adottato un nuovo P.P. di completamento o
ne sia stata disposta la compilazione;

-C-
era stata stipulata fra Comune e soc. Le Ninfee la convenzione rogata dal
notaio Pesarin di Livorno al rep. n. 24337 del 13 giugno 2018 per l'attuazione -
solo parziale - del macrolotto DIR.1, ma la sua efficacia € rimasta da allora
sospesa, cosi che il macrolotto & rimasto inattuato;

-D-
la soc. Le Ninfee €& unica proprietaria di tutte le aree ricomprese nel
macrolotto/comparto DIR.1, ad eccezione di una piccola area di proprieta
comunale, di cui peraltro gia la convenzione di cui sopra (premessa e.2.)
prevedeva (in conformita alle N.T.A. del P.P.) 'acquisto da parte della soc. Le
Ninfee nel caso di successiva integrale attuazione del macrolotto (e di cui lo
Schema di Convenzione allegato alla proposta prevede la cessione onerosa
alla soc. Le Ninfee);

-E -
deve ritenersi sussistere l'interesse della P.A. a veder completare le opere di
urbanizzazione previste dal Piano.
La proposta prevede:

a.
I'attuazione dell’intero macrolotto/comparto DIR.1.
b.

che su detto macrolotto/comparto possano esser realizzati - nel rispetto degli
stessi rapporti dei parametri urbanistici e delle destinazioni d’uso, gia previsti

dallo strumento urbanistico decaduto - edifici aventi complessivamente una
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S.U.L. massima di 12.000,00 mq. (pari agli indici asserviti con la convenzione
del 13 giugno 2018), con rinunzia della soc. Le Ninfee ad ogni maggior
superficie edificabile;

C.
la conferma dell'obbligo (garantito da fidejussione) della soc. Le Ninfee di
eseguire le opere di urbanizzazione gia previste dal Piano decaduto e dalla
convenzione del 13 giugno 2018;

d.
il rispetto dei soli parametri urbanistici e delle definizioni tecniche di riferimento,
per come definiti dal Regolamento Regionale 24.07.18 n° 39/R, contenuti nella
allegata scheda norma.
La proposta si sostanzia nei seguenti elaborati:

- scheda norma,

schema di convenzione,

- elaborati grafici:

inquadramento del comparto DIR.1 nell’assetto complessivo del P.A.,

opere di urbanizzazione legate al DIR.1 (stralcio 10),

- planivolumetrico con quote e arredo urbano,

- sezioni significative dell’intero lotto,

- verifica standard a parcheggio sull’ipotesi della massima

realizzazione della S.U.L.

A
Dott. Ingmtonino Valenti

| Dott. Ing. Ahtor{no VALENTI
| ORDINE INGEGMERIPROV. LIVORNO

SEZ. A ivilt -+ Ambientale
7 lndustriale
N. 640 ¢ Ifg/dell' Informazione
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